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I. Altalanos adatok

Teljes név:

Roévid név:

Kdzhasznusagi fokozata:

Jogeldd:

Cim:

Cégbejegyzés:
Ado6szam:
Statisztikai szamjele:
Telefon:

E-mail:
Szamlavezetd bank:

Vitka Varosuzemeltetési Szolgaltatd Kft

Vitka Kft.
2021.06.29-én megszint.

., Vitka” Epitd és Szolgaltaté Korlatolt Felelésségli Tarsasag

4800 Vésarosnameny, Beregszaszi Ut 1/b.
15-09-074571 datuma: 2001. januar 02.
20950990-2-15

20950990-9329-113-15

45/470-180

vitkakht@freemail.hu

OTP Nyrt. Véasarosnamenyi fiokja

11744065-20003579

Szédmlanyitas: 1993. januar 01.

OTP Nyrt. Vasarosnaményi fidkja

11744065-20104900

Szamlanyitas: 2004. szeptember 01.
Fétevékenység: 9329 Fiird6- és wellness szolgaltatas
- Zoldterulet kezelés

- Panziélizemeltetés
- Helység bérbeadéas

Egyéb tevékenységek:

A feliigyeld bizottsagi tagok: Hegedus Antal
Jogviszony kezdete: 2022.01.01.

Jogviszony lejarati ideje: 2026.12.31.

Kolocsan Gyorgy
Jogviszony kezdete: 2022.01.01.
Jogviszony lejarati ideje: 2026.12.31.

Sz6116sy Laszlo

Jogviszony kezdete: 2022.01.01.
Jogviszony lejarati ideje: 2026.12.31.

A tulajdonos valamint a torzstéke bemutatasa

A tarsasag alapitdja, tulajdonosa:
Véasarosnamény Varos Onkormanyzata, 4800 Vasarosnamény, Tamasi A. u 1.

A tarsasag torzstokéije (Ft):

Alapitaskor Jelenleg
Készpenz 2.330.000,- 7.330.000,-
Apport 40.670.000,- 12.670.000,-
Osszesen: 43.000.000,- 20.000.000,-

Vasarosnamény Varos Képvisel6-testilete a 76/2005.(V11.22) Kt. szamu hatarozataval a jegyzett tokét
22.000.000,- Ft-ra, - toketartalékba helyezés mellett — leszallitotta, melyet a Cégbirdsag 2006. aprilis 5-i
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hatallyal jegyzett be. A 80/2007.(V1.28) Kt. Szamt hatarozataval a jegyzett t6két 7.000.000,- Ft-tal
eredménytartalékba helyezés mellett szallitotta le, melyet a cégbirosag 2007. szeptember 25-i hatallyal
jegyzett be. Vasarosnamény Varos Képvisel6-testiilete 172/2020.(XI11.07) dénkorméanyzati hatarozattal
5.000.000 forinttal megemelte a jegyzettdke Osszegét, melyet a Cégbirosag 2021.03.24-én bejegyzett.

Miikodési rendszer

Tarsasagunk 2021.06.29-én a kdzhasznl nonprofit statuszat megsziintette, de Vitka Varosiuzemeltetési
Szolgaltatd Kft. néven tovabb folytatta a miikodését.

A tulajdoni viszonyokat az alapito okirat tartalmazza, a miikkodés az ebben rogzitettek szerint torténik.

A cégjogi ¢és addjogi koriilmények, a cégi miikodés szabalyossaganak rendje, dokumentumai
rendezettek. A belsd iranyitas rendszere, mechanizmusa kialakult, gyakorlata tervszer(i keretek kozott
valosul meg. Az adokapcsolatok bonyolitadsa eldiras szerinti. Az informacidaramléas soran a szamviteli
nyilvantartas kdzpontositott, a bizonylataramlas zart, a fékonyvi elszdmolasokkal 6sszehangolt.

A mikodés sordn a jog-kotelezettségvallalas rendje altaldban szerzddéses viszonyokon, rogzitett
megéllapodasokon alapul, végrehajtasuk ezzel 6sszehangolt, zart.

A cég ¢leteben a mukodd ellendrzési algoritmusok a lényegi hibak feltarasara és kijavitasara
alkalmasak.

A napi forgalom megfigyelése, rogzitése szamitdgépes program-rendszerrel torténik, mely a bevitt
adatok zart feldolgozasét biztositja.

A KFT Szamviteli politikaja
A KFT a Szamviteli térvény iranyelveit figyelembe véve alakitotta ki a szamviteli politikajat.

Konyvvezetés pénzneme: forint

Kdnyvelési rend: kettds konyvvitel
Uzleti év: 2022.01.01-2022.12.31.
Mérleg készités idépontja: 2023.04.28.

A tarsasdg Egyszeriisitett éves beszamolot készit, mely tartalmazza az egyszeriisitett mérleget az
0sszkoltség elszamoléssal készilt eredmény kimutatést és a kiegészité mellékletet.

2021 évben 2db beszamol6 volt leadva az lgazsaglgyi Minisztériumba a kbdzhasznusag évkozi
megsziinése miatt. A 2022 év egyszeriisitett éves beszamol0O készitésénél nem a Minisztérium altal
betoltott el6z6 évi adatok kerUltek bekérésre, hanem a tarsaség altal rogzitettek az adatok, mert a
Sztv. szerinti 6sszehasonlithatdsag igy biztositott.

A szamviteli alapelveket jellemzd eldirasok:

a szamviteli alapelvektdl valo eltérés nincs

alkalmazott értekelési elvek nem valtoztak

évkozben a készleteirdl analitikus nyilvantartast nem vezet,

targyi eszkdzok ertékcsokkenési leirasanal az adotorvény amortizacios kulcsait alkalmazza.

- jelentds Osszegli a hiba, ha a hiba feltarasanak évében az ellendrzések soran — ugyanazon évet érintéen
— megallapitott hibdk, hibahatasok eredményt, sajat tokét noveld-csokkentd értékének egylittes
(el6jeltdl fiiggetlen) Osszege meghaladja az ellen6rzott tizleti év mérlegfoosszegének 2 szdzalekat,
illetve ha a mérlegf6osszeg 2 szazaléka nem haladja meg az 1 milli6 forintot, akkor az 1 millid
forintot;

- egyedi helyett, a csoportos ertékelés mertéke addsokkent, egyuttesen kis 6sszeg miatt 30 e Ft

- Sajat termelésii készletek utokalkulacioval alatdmasztott értékelése

- Tartossag: az alloméanyba vétel iddpontjatol fiiggetleniil, egy éven tul jelentkezd, allando,

folyamatosan csokkend/novekvé tendencia.

A szamvitel rogzitett szamviteli politikan, kialakitott szamlarenden alapul, amely a cég egyedi
sajatossagait figyelembe véve megfelel az éves zaras alapjaként. A szamviteli elvek megvalosulasa
kontrollalt, az éves zarast analitikai egyezéség, mennyiségi — ertékben nyilvantartas, leltarozas timasztja
ala a jelentés szerinti tartalomban.



Il. Magyarazatok az egyes mérlegtételekhez

ESZKOZOK: 682.171 EFT.
Az Osszes eszkdz megoszlédsa: a befektetett eszkdzok aranya 97 %, forgoéeszkdzok ardnya 3%, az aktiv
elhatarolas pedig 0%.

Fok. L , . ) L Targy évi Erték- Halmozott
szla Megnewezés NyIto BrUttS |5 ekedés |Csskkenes | 220 Pruttd | Nyito érték- 1 “orq ™ | coikkenés | érétk- | Nett érték
. érték érték csokkenés N . . . N .
szama csokkenés | kivezetés | csokkenés
11|Szellemi termékek 959 393 959 393 959 393 959 393 0
12|Ingatlanok 885 900 869 17 437 643 903 338 512| 246 272 065| 18 928 641 265 200 706| 638 137 806
Jarmivek, lzemi
13|gépek,felsz. 21 225 480 0 21 225 480 6162 717 3770 154 9932 871 11 292 609
14|Gépek,berendezések 54 115 667 719748| 1057 048] 53778 367| 35992 750 4330443| 1057 048] 39266 145| 14512222
Befejezetlen
161|beruhazasok 0 0
Osszesen: 962 201 409] 18 157 391| 1057 048] 979 301 752| 289 386 925 27 029 238| 1057 048 315359 115] 663 942 637

2.1.Befektetett eszkdzok: 663.943 EFT.

2.1.1.Immateriélis javak = 0 EFT.
2022.6vben immaterialis javak nem lettek beszerezve a meglévok pedig mar leirtak igy ezen

eszkdzoknél nem volt valtozas.

2.1.2.Targyi eszk6zok: 663.943 EFT.

Tartalma:

- Ingatlanok, ingatlanhoz kapcsolodo vagyonértékii jogok = 638.138 EFT.
- Gépek berendezések, felszerelések, jarmiivek = 25.805 EFT.

- Befejezetlen beruhazés = 0 EFT.

2.1.2.1. Tarqyi eszkoz allomanyvéaltozés:

2022.évben egyéb ingatlanként megépult a gyermekeknek egy vizi jatszétér, spray park 17.438 EFT az
aktivalt értéke.

A gép berendezések dsszege ndvekedett 2 db szivattyl beszerezeési értékével 720 EFT- al.

A bruttdérték és az értékcsokkenés valtozott a nullara leirt selejtezett targyi eszk6zok értékével és az
elszamolt ertékcsokkenési leiras 6sszegével.

2.1.2.2. Linearis mddon szamolva az éves értékcsokkenés 27.029 E FT.

A nyilvantartas alapja a beszerzési érték, az értékelés mddja egyedi, az értékcsdkkenés elszamolas
modja: a bruttd értékre vetitett linedris modszer, az aktivalds napjatdl kezdédben. Elszamolasanak

gyakorisaga: negyedévente.

2.2. Forgoeszkozok: 18.157 EFT.

A készletek 0 %-a, a kdvetelésallomany 33 %, a pénzeszkdzok pedig 67 %-a a forgoeszkoz

allomanyanak.



2.2.1.Keszletek: 65 EFT.
A fird6 pénztaraban (izemeltetett ,,Bazar” Bolt leltrozott arukészletének 65 EFT allomanyat mutatja.
2.2.2.Kovetelések: 5.987 EFT

- egyéb kovetelés= 2.540 E FT. (SZEP kartya elszamolas és szallitonak adott elSleg)
- Vevokovetelés: 3.447 E Ft.

2.2.3. Pénzeszkozok: 12.105 EFT
Tartalma:

- pénztér: 1.523 EFT.

- bankszamla:10.582 EFT.

2.3. Aktiv idobeli elhatarolas: 71 EFT.
Tarhely, kdnyvelési program és a traktorok biztositasa 2023. évi 0sszegei vannak konyvelve.

FORRASOK: 682.171 EFT.

Forrasok megoszlasa: a tarsasag sajattékéje az Osszes forras 38%- a, a kotelezettségek 5%, a forrasok
dsszetételében pedig legnagyobb aranyl a passziv id6beli elhatarolas 57%-ban.

2.4. Sajat toke: 262.884 EFT.

Tartalma:

- jegyzett toke 20.000 EFT

- téketartalék 270.753 EFT

- eredmény tartalék — 33.070 EFT

- mérleg szerinti eredmény: 5.201 EFT.

Mutatoi:

e Téke ardnya: Sajat toke/6sszes forras

262.884 EFT /682.171 EFT =39 %

e Toke hatékonyséaga: Adozott eredmény/sajat toke
5.201/262.884 EFT =2 %

e Sajat toke novekedés Uteme: Sajat toke/jegyzett toke

262.884 EFT /20.000 EFT = 1314%

o Befektetett eszk0zok fedezete: Sajat toke/befektetett eszkdzok
262.884 EFT /663.943 EFT = 40%

2.5. Kotelezettség: 32.977 EFT.

2.5.1. Hatrasorolt kotelezettsegek: 0
2.5.2. Hosszu lejaratu kotelezettségek: 23.180 EFT.



Részletezve, 23.000 E Ft Vasarosnamény Varos Onkormanyzata éltal rendelkezésre bocsatott tagi
kolcson 0sszege, 180 E Ft pedig a bérldk altal fizetett 6vadék Gsszege.

2.5.3. Rovid lejaratu kotelezettségek: 9.797 EFT.
ebbdl: vevotol kapott eldleg 104 EFT
szallitoi tartozas 178 E Ft, (Telefon-internet,és egészségugyi alkalmassagi vizsgalat dija)
egyéb kotelezettség (bérjarulékok, adok stb.) 6sszege 9.515 E Ft.

b.) Eqyéb kotelezettségek részletesen:

MEGNEVEZES Osszeg
TARSASAGI ADO 180
AFA 2 522
INNOVACIOS JARULEK 312
VIiZKESZLET JARULEK 1547
IPARUZESI ADO 1260
IDEGENFORGALMI ADO 92
MUNKAVISZONYBOL SZ. SZJA 1147
EGYSZER. KOZTEHER 118
NYUGDIJBIZTOSITASI JARULEK 1459
NAV SZOCIALIS HOZZAJARULASI ADO 868
LETILTAS DOLGOZOTOL 10
ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEG OSSZESEN 9515
Mutatoi:

o Kotelezettségek részaranya: Rovidlej. kot./kotelezettségek
9.797 EFT /32.977 EFT =30 %

o Kotelezettségek aranya: Kotelezettseg./0sszes forras
32.977 EFT /682.171EFT =5%

e Rovidtavu likviditas: Forgéeszkozok/rovidlej. kot.

18.157 EFT /9.797 EFT = 1.85 %

2.6. Passziv iddbeli elhatarolas: 386.310 EFT.

Tartalmazza az el6z6 években megvaldsitott beruhazasokhoz kapott timogatasok elhatarolasabol 2022.

évben megmaradt allomanyt.

|Passziv idébeli elhatarozés 2022.december 31.leltér |

E Ft

4832 |Fejlesztési célra kapott tam. elhat. Tisza-part ut 5847
48322 | Fejlesztési célra kapott tam. elhat . Tisza-part térburkolat. 13983
48324 |Fejlesztési célra kapott tam. elhat . Szilva Fiirdo 313663
48325 | Fejlesztési célra kapott tam. elhat. . Szilva Fiirdd parkolo 6480
481 |Onkormanyzati bevétel elhatarolds 46336
48 Osszesen: " 386310




I11. Magyarazatok az egyes eredmeny kimutatas tételekhez

3.1 Egyszeriisitett éves beszamolo 6sszkoltség eljarassal készitett eredmeny
kimutatasa

2022.01.01. - 2022.12.31. idészak

Az Uzleti év mérlegfordul6 napja: 2022.12.31. Adatok E Ft-ban
, , , , Elozo évek .
Sorszam A tétel megnevezése 2021. év modositisa 2022. év
l. Ertékesités nettd arbevétele 73.239 146.267
. Aktivalt sajat teljesitmények értéke 1.756 0
1. Egyéb bevételek 70.910 62.139
V. Anyagjellegii raforditasok 38.569 55.817
V. Személyi jellegli raforditasok 87.269 110.860
VI. Ertékcsokkenési leiras 25.957 29.018
VII. Egyéb raforditasok 5.102 7.265
A. UZEMI TEVEKENYSEG -10.992 5.446
EREDMENYE (I+11+111-IV-V-VI-VII)
VIIIL. Pénziigyi miiveletek bevételei 0
IX. Pénziigyi miiveletek raforditasai 0
B PENZUGYI MUVELETEK 0 0
EREDMENYE
C SZOKASOS VALLALKOZASI -10.992 5.446
EREDMENY (+A+B)
XII. Adofizetési kotelezettség 259 245
F. ADOZOTT EREDMENY (+E—XII) -11.251 5.201

Az arbevétel a Szilva Termal- és Wellness Fiird6 lizemeltetésébdl, a kOztisztasagi tevékenysegbol
(vallalkozasi szerz6déssel) az Uzletek berbeaddsabol és a tovabb szamlazott tételekbdl tevodik Ossze.
2022.07.01-t61 hatalyon kivil helyezték a 603/2020. (XI1.18.) Korm. rendeletet, amely a szolgaltatasi
dijak emelését tiltotta, igy ettdl az idSponttol kezdve, a 2020 évt6l alkalmazott belépd éarakat
megemeltik 600-700 forinttal. A fiirdobelépd, szallas- és a szaunat igénybevevd vendégek szdma 2022
évben 75.044 f5 volt. Arbevételiink dsszege 146.267 EFT. Szolgaltatasaink 2021 évben béviilt a kinti
gyogyvizes medencevel 2022. évben pedig a spray parkkal (vizi jatszotér).

A Szauna részlegen infra - és finn szauna, g6zkabin és jégkasa készitégép tizemel. Konditerem, fekvo
szolarium, masszirozas, és Tangentor kddban végezhetd egészségmegeldz0,- és megdrzd egészségiigyi
szolgéltatassal allunk vendégeink rendelkezésére. A havonta megrendezett zenés éjszakai fiirdd,

habfiirdd, nyugdijas napok és sport rendezvények is novelték a bevételeket.

A panzi6 kihasznaltsaga a fiirdé vendégek latogatési szintjéhez hasonldan teljesiilt emelkedett, 4.644 6.
Bar éléenkilt a kulfoldi vendéglétszdm, de még mindig érezhet6 a kornyezd orszagokbol érkezo

vendégek elmaradasa.



3.1.1. Netto bevételek 6sszesen 208.406 E Ft.

2022 év arbevétel megoszlas:

Bevétel 2.922 v
Osszes
Fiirdo6,- és wellness tev. Szallas 118 637
Bérleti djj és ktg.bev 5098
Tovabb szamlazott 991
Bazar bolt szolgaltatas 499
Koztiszt.tev.bev 20 896
Rendezvény 146
Osszes arbevétel 146 267
2022 év Egyéb bevételek
Bevétel 2?22 v
Osszes
Onkorméanyzat mitkodés 42 500
Onkorményzat fejlesztés 19 000
Foglalkoztatasi timogatas 2658
Kedvezményes csokkentd tétel -1813
Elhatarolt timogatéas bevétele 16 794
Egyéb bevétel elhatarolas -17 000
Osszes arbevétel 62 139

A fiird6 szolgaltatasait napi jeggyel igénybe vevok szama 66.389 {6, bérlettel 8.655 f6 Gsszesen 75.044
6. 4644 16 vett igénybe szallast a panzidban. Szép kartyas arbevétel 12.144 E Ft, az §sszes arbevétel
10%-a. Miikddésre kért 57.000 EFT Onkormanyzati tamogatisbol 42.500 EFT lett felhasznalva.
Fejlesztésre kért tdmogatasbol 17.000 EFT spray parképités, 2.000 EFT pedig atemeld szivattya

beszerzése.

3.1.2 2022 év nettd kiadasa 6sszesen: 202.960 E Ft.

Részletezve:

Koltség nemek (Oesli:;g 1(\;:)g0szlas
Anyagjellegii raforditdsok 55.817 28
Személyi jellegl raforditasok 110 860 55
Ertékcsokkenési lefras 29.018 14
Egyéb raforditasok 7 265 3
Pénziigyi raforditas 0 0
Koltség nem 6sszesen 202.960 100




» Az anyag jellejii raforditdsok (55.817 EFT) legnagyobb része tovabbra is az energia - a&ram, gaz,
viz — kiadasa 30.734 EFT, karbantartas 6.306 EFT, egyéb anyag és anyagjellegii szolgaltatas
18.777 EFT. Fird6 anyagok kozott, karszalag, mentédoboz feltoltés €s vizvizsgalati tabletta
beszerzése lett konyvelve. A karbantartasi €s egyéb anyagok fokonyvi szadmon kertiilt konyvelésre
a villany,- vizszerelési anyagok, alkatrészek, szauna ko, fiitdbetét és egyéb javitasokhoz beszerzett
anyag. Itt van konyvelve a tavaszi karbantartasi munké&k anyagkoltsége, jelentés 0Osszeg az
oltoz6szekrények elem,- és a beléptetd orak cseréje. Az allandd energia és tisztasag koltségei
mellett sikertlt rendbe hozni a strandmedence felfagyott csempéit. Nagy Osszegi volt a
klorszondak beszerzése, karbantartdsa és 2 db szivattyu vasarlasa. Vezérléscsere és karbantartasa
volt a szolarium gépnek, javitottdk a jégkasa készité6 gépet. Juniusban sikerilt elkezdeni és
augusztusban atadni a gyermekeknek tervezett vizi jatszéteret, a spray parkot.

Panziénk  mindsitéséhez  hidnyz6  anyagok  beszerzése is ide van  konyvelve.
A koztisztasagi tevékenyseghez itt lett kdnyvelve a traktorok izemanyag, javitasi €s szervizelési
koltsége.

Az igénybevett szolgaltatdsok soron karbantartas anyagkoltsége lett konyvelve, szivattyuk
javitasanak munkadija, a folyamatos (izemmaddu felvond karbantartés dija, gazveszély érzékelok,
ttizveédelmi eszk6zOk, pénztargépek felulvizsgalati dija, zeneszolgéltatas, tv hasznalat jogdija,
munkavédelmi, tlizvédelmi oktatas dij.

Egyéb szolgaltatasok hatdsagi dijak kozott, alapitd okirat modositasa, a SZEP kartya és belépdt

bankkartyaval fizetk utan fizetett jutalék, és a kotott biztositasok értéke szerepel.

> A személyjellegii raforditasok soron a dolgozok bére, bejérési, utazési és reprezentacio
koltségtéritése €s jarulékai keriilnek kimutatasra. Az alland6 alkalmazottak kotelezd bér emelését
(garantalt=219.000-r61 260.000 Ft-ra, minimalbér 164.700-r61 200.000 Ft-ra emelést)
veégrehajtottuk. Az éves statisztikai létszdm 29 f6, ebbdl a 1étszambol 2 {6 részmunkaidds, 6 f6
koztisztasagban tevékenykedé munkavallalo. A bérkoltség 98.894 E Ft, mely az allandd
alkalmazottak bérén kiviil, tartalmazza a 4 f6 alkalmi és 1 f6 megbizasos dolgozo dijat. A bejaras,

foglalkozés egészségligy, tappénz hozzajarulas 1.836 E Ft. 2022.év jarulékfizetési kotelezettsége

10.130 E Ft.
A tétel megnevezése 2"021.ev 2"022.ev
0sszes 0sszes
Személyi jellegii raforditasok

87.269 110.860
1. Bérkoltség 79.751 98.894
2. Személyi jellegli kifizetések 1.189 1.836
3. Bérjarulékok 6.329 10.130




> Ertékcsokkenés 29.018 EFT.

Ev Osszes értékcsokkenés 29.018 E Ft, melybdl kis értékii - azonnal koltségként elszamolt-
eszkOzbeszerzés 1.989 E Ft, 200 E Ft feletti targyi eszk6zok ertékcsokkenése 27.029 E FT.

200 EFT alatt beszerzett eszkdzok:
- fiird6:miianyagszék,napozéagy,napernyd,hajszarito,napvitorla,
4db keézszarito automata,vércukorméré csikkal,oxigénszintméro.
- 4 db hypo tartaly, fiinyiro.
- Gyogyaszati szolgaltatas: masszazsagy, fizioterapias készilék, ministim készulék,
masszazs pavilon,

- panzié: min6sitéshez 5db 6ra,4db feny6agy, padloventillator.
» Egyéb rafordités 7.265 EFT:
Adok, jarulékok, birsagok és nyilvantartasi ertékek kivezetése van itt kdnyvelve. Ipariizési ado
2.082 EFT, vizkészlet jarulék 3.849 EFT, kamarai dij 5 EFT, Turizmusfejlesztési hozzajarulas 512
EFT, késedelmi kamat, onellen6rzés 7 E Ft, innovacids hozzajarulas 312 EFT és eszkdz kivezetés
498 EFT.
» Pénzugyi raforditas: nem volt.

» Tarsasagi ado fizetési kotelezettséqg: 245 E FT.

2022.év adozott eredmenye: 5.201 EFT.

I, Kiegészitd adatok

a) Vitka Kft. 2022 év atlagos statisztikai &lloméanyi létszdma:

2021.év 28 f0.
2022.év 29 fo.

b) Regisztralt konyvvelo:
Balazs Andrasnée
Regisztracios szam: 153338

c) Tarsasagi add megallapitas

Megnevezés 2022.év adata EFT
Adozas elotti eredmény 5.446
Novel6 tételek:

Ertékcsokkenés (Szamviteli Tv.) 29.018
Jogerds hatarozat alapjan 1
Novelo tétel 6sszesen: 29.019
Csokkento tételek:

Elhatarolt veszteség felhasznélasa -2.723
Ertékcsokkenés (Ado Tv.) -29.018
Csokkento tétel 6sszesen: -31.741
Tarsasagi addalap 2.724
Tarsasagi ado 245

Tarsasagi ado fizetési kotelezettség 245 EFT.
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